POWIERZCHNIE MIESZKANIOWE

Dom na wodzie

Polacy pragng mieszkac pieknie i wygodnie.
Coraz wiekszym zainteresowaniem cieszg sie
wiec rozwigzania wybiegajgce ponad
standard. Idealne miejsce do zamieszkania
powinno by¢ zarowno funkcjonalne,

jak i wygodne i estetyczne. Co na to

deweloperzy?

rednia cena mieszkania w War-
szawie to 9 tys. za mkw,, cena
apartamentu przekracza 20,
a nawet 30 tys. zl za mkw., 2 cena wybu-
dowania metra domu - 3.4 tys. zi. Naj-
nowszy raport firmy doradcze) Reas po-
kazuje, ze w Warszawie w dalszym cia-
gu utrzymuje sig powolny wzrost cen we
wszystkich dzieinicach. Dlatego niekto-
rzy zastanawiajg sie nad budowg domu,
bo za 350 tys. mozemy albo kupi¢ 35-
-metrowe mieszkanie, albo postawic
120-metrowy dom za miastem
Oczywiscie deweloperzy blyskawicz-
nie zareagowall na zwiekszone zaintere-
sowanie kupnem gruntow. W pierwszym
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zkanie z idea

kwartale tego roku hektar ziemi sprzeda-
wanej z zasobdow Agencji Nieruchomo-
sci Rolnej (ANR) kosztowal ponad 11,7
tys. zl | byl drozszy o ok. 6 proc. od ce-
ny uzyskiwane| przez Agencjg w IV kwar-
tale 2007 r.

W porownaniu z koncem 2007 T.
w pierwszych dwoch miesiacach tego
roku najbardziej, bo az o 32 procent,
wzrosla srednia cena ziemi w Poznaniu,
we Wroclawiu — 0 18 procent, a w War-
szawie — 0 15 procent (1 tys. zi/mkw.).
Troche mniejszy wzrost stawek odnoto-
waly Krakow (378 zt/mkw.) i Gdansk
(344 zl/mkw.) — odpowiednio 121 10 pro-
cent.

Fak Wil
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| Projekty urzadzenia nowoczesnego mieszkania dostepne w salonach OGGIL.
Obecnie dominujg horyzontalne linie mebli i naturalne tworzywa: szkio,

- . drewno, kamien. W kolorystyce prym wioda beze i brazy

Niekonwencjonalne rozwigzania

Klienci firm deweloperskich majg coraz
wieksze wymagania. Marzg o idealnym
migjscu do zamieszkania | {akiego szZuka-
1a. Chca, zeby lokalizacja budynku pozwa-
lala na wypoczynek w wolne dni — park
Z oczkiern wodnym, alejkami spacerowy-
mi, $ciezkami rowerowymi i swiezym po-
wietrzem, niezakiéconym miejskim klima-
tem. £ drugie| strony takie idealne migjsce
nie powinno komplikowac zycia zawodo-
wego. Istotne jest wiec, aby w bezposred-
niej bliskosci znajdowaly sie metro, tram-
wa] lub line autobusowe itad.

Dia takich klientow firmy deweloperskie
puszczajg wodze fantazji. Budujg coraz
oryginainiej. Nowe apartamenty sg spe-
cjalnie aranzowane: dwie lazienki, osobne
wejscia do poszczegolnych czescl lokalu,
klimatyzacja, odpowiednie doswietlenie
swiatlem dziennym, zabezpieczenie przed
halasem efc.

W Warszawie | okolicach w trakcie reali
¥ zacji jest obecnie kilkadziesigt takich inwe
stycji, m.in. w poblizu Muzeurn Powstania
Warszawskiego przy ulicy Gieldowe] wyto-
$nie pie¢ budynkdw Capital At Apart-
ments (za najdrozsze blisko 160-metrowe
mieszkanie trzeba zaplacic az 2.8 min 1),
na Zoliborzu - apartamentowiec przy Ke-
pie Potockie), czy 14-pigtrowa rezydencja
Wyscigowa u zbiegu al. Wyscigowe| (wi-
dok z okna na przepiekne polacie zieleni)
i ul. Granitowe] obok sluzewieckiego toru
wyscigow konnych. Ostatni powstanie na
planie litery L, a charakteryzowac go beda
skrzydia o zroznicowane| wysokosci pie-
ciu, szesciu | dziesieciu pieter oraz uloko-
wana w narozniku 14-pietrowa wieza. Do-
datkowo plac zabaw, dziedziniec, po-
mieszczenia ustugowo-handlowe na par-
I¥ terze i ogrody zimowe, ktére zdobié beda
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czest mieszkan. Ceny maja sie wahac od
9.2 tys. zl do ok. 14 tys. 2! brutto za mkw
Firma Ghelamco w kamienicach przy ul
Foksal 13 1 15 chee urzadzic 54 aparta-
menty o powierzchni 50-250 mkw. Dewe-
loper zamierza rozpoczgc inwestycje na
jesieni | skonczyc w 2010 r. Metr kwadra-
towy ma kosztowac od 20 lys. zl

RED Real Estate Development realizuje
osiedle Alpha, kiore powslaje w warszaw-
skim Ursusie. Alutem nowoczesnego osie-
dia jest zielony wewnetrzny dziedziniec
szczeQolowo rozplanowany przez archi-
tekta zieleni. Znajdg sig na mim pergole, al-
tanki, faweczki, strumyki | oczka wodne
oraz plac zabaw dla dzieci. Usytuowanie
osiedla 200 m od Alej Jerozolimskich
umozliwia szybki | latwy dojazd do cen-
trum oraz dostep pelnej infrastruktury han-
dlowa-ustugowe)

Oryginalnym rozwigzaniem jest miesz-
kanie w loftach i soft loftach. Mimo iz na
swiecie od dawna adapiuje sig OpusZczo-
ne fabryki na galerie | mieszkania, to do
Polski moda na lofty dotarla niedawno. Za
punkt przelomowy uwaza sie inwestycje
firmy Opal Property Developments, kiora
w todzi urzadzita mieszkania w X1X-wiecz-
nej fabryce Karcla Scheiblera. Pobudzila
ona wyobraznig inwestorow | dewelope-
row do tego stopnia, ze nastgpne projekly
przebudowy fabrycznych budynkow na
mieszkania zaczely sig pojawiac w coraz
to innych czgsciach naszego Kraju.
W Warszawie firma West Development za-
prezentowala projekt loftow w budynku po
Polskich Zakladach Optycznych

Rosngce zainteresowanie loftami spraws-
lo, z& deweloperzy zdecydowall sie posze-
rzyC wachlarz ofert 0 jeszcze |eqen rodza)
budownictwa mieszkaniowego — soft lofty
W przeciwiensiwie do zwykhych loftow cze-



sto budowane s3 jako ich replika z zacho-
waniemn charakterystycznych cech tego ty-
pu budownictwa. Zasadnicza rdznicg
miedzy soft loftami a tradycyjnymi loftami
jest nieograniczona swoboda doboru miej-
sca pod inwestycje. Inwestor planujacy bu-
dowg kieruje sig nie tylko wyznacznikami
architekionicznymi, ale takZze atrakcyjno-
scig pofozenia terenu. Diatego nowe obiek-
ty mogg powstad w samym sercu miasta,
w miejscach eleganckich i prestizowych, co
rzadko zdarza sie w przypadku loftow,

Budownictwo
przyjazne srodowisku

Dla osab, ktdre posiadajg juz klasyczne
domy i spedzajg duzo czasu nad wodg,
aktywnie korzystajgc ze sportdw wodnych,
przeznaczone sg domy na wodzie. Popu-
larne w Holandii, Szwecii, Finlandii, Danii,
a zwlaszcza w USA i Kanadzie doczekaly
sie tez realizacji w Polsce.

Domy na wodzie korzystajg z infrastruk-
tury brzegowej, zas wyposaZenie zawiera
wsZystko 1o, 0 czym marzymy, np. klimaty-
zacie, jacuzzi, sprzet audio i wideo, urzg-
dzenia AGD, internet, telefon, telewizjg, sys-
tem uzdatniania wody, ostrogi do cumowa-
nia lodzi motorowych i jachtow, odbijacze
i listwy ochronne, meble ogrodowe etc.

- Rocznie sprzedajemy kilka domdw
dla osob prywatnych, wigcej natomiast dla
potrzeb biznesowych. W domach na wo-
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Srednie ceny ziemi

Miasto

sr. wielkosé dziafki

Poznan

Iréedic: Rapon otk pl | Expancens

dzie otwierane sg np. restauracje, male
hotele, sieci gastronomiczne, kluby spa,
a takze obiekty policji, urzeddw zeglugo-
wych, sluzb celnych — méwi Dariusz Dolo-
wy, dyrektor projektu Water Home. Cena
phywajacych domow o powierzchni 60-120
mkw. srednio wynosi 10 tys za mkw. (juz
Z Wyposazeniem).

Rosngca $wiadomos$é ekologiczna
sprawia, Ze coraz wieksza role w projekto-
waniu i budowaniu nowych powierzchni
przywigzuje sie do wykorzystania zasobow
naturalnych. Stad rosngca popularnosé
budownictwa energooszczednego i do-
méw pasywnych (budynki 0 najwyzszym
komforcie cieplnym). Budownictwo pa-
sywne jest w Polsce jeszcze stosunkowo
malo popularne, przede wszystkim z po-
wodu wyzszych o ok. 1/3 koszidw budo-
wy. A lo oznacza, ze inwestycja zwraca sig
dopiero po 20-30 latach.

Firma Pirelli RE, nawigzujac do tych
trenddw, stworzyla autorski program Eco-
building, kiéry zaklada realizowanie przy-
jaznych srodowisku inwestycji. Glownymi
zalozeniami programu sg oszczednosé
energii, korzystanie z materialow przyja-
znych Srodowisku oraz energii ze Zrodel
odnawialnych.

Przykladem zastosowania programu
Ecobuilding w Polsce jest projekt przy ul.
Banderii. O jego oryginalnym charakterze
decyduje nie tylko konstrukcja budynku
I architekiura wnetrza dostosowanego do
potrzeb klientow, ale przede wszystkim
Zielona przestrzen na stale wkomponowa-
na w jego bryle architektoniczna.

Mieszkania z ideg chce budowad row-
niez hiszpanski deweloper Espais.

- Oferta CityZen skierowana jest
w szczegolnosci do tych, ktdrzy chea lub
musza mieszkaé w miescie, cenia sobie

dostep oraz bliskos¢ wszystkiego, co mia-
sto oferuje. Nasi przyszli mieszkancy to lu-
dzie aktywni, Zyjacy szybko i pelnig Zycia.
Ale rowniez ci wszyscy, kiorzy w miescie
chcg odnalez¢ spokdj, wracat codziennie
do domu dajgcego mozliwost wypoczyn-
ku, relaksu i wyciszenia. Pragniemy stwo-
rzyé takie miejsce — mowi Grazyna Miynar-
czyk z firmy Espais Polska.

Bedzie taniej czy drozej?

Jak wynika z raportu CEE Property
Group, Srednia cena metra kwadratowego
mieszkania w Warszawie osiggnie w 2010
roku pulap 12 tys. zl. Oznacza to, ze w naj-
blizszych latach oming nas drastyczne
podwyzki mieszkan.

Wyhamowanie wzrostu cen mieszkan,
a nastepnie ich stabilizacja rozpoczely sie
juz w drugiej polowie 2007 r. | objely row-
niez pierwsze miesigce br. Przyczyn tego
typu sytuacji nalezy szukad wérdd takich
czynnikow, jak stosunkowo wysoki poziom
cen w najwiekszych miastach, zwigkszona
podaz nowych inwestycji mieszkaniowych
na rynku (zarowno pierwotnym, jak i wior-
mym) oraz obnizajgce sie mozliwosci kre-
dytowe klientdw (wzrost stop procento-
wych na rynku migdzybankowym). Wazng
kwestig byl tez aspeki psychologiczny.
Prawie polowa Polakéw miala nadzieje, ze
mieszkaniowy boom wreszcie sie skonczy
| deweloperzy bedg zmuszeni do obnize-
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Pasaz wokol apartamentowca Ziota 44

nia cen. Ale deweloperzy nie moga zna-
cZgco obnizyC cen ze wzgledu na wysokie
koszty robot | materialéw budowlanych.
Rentownosé projektdw mieszkaniowych
nie przekracza obecnie 16-17 proc., a cze-
sto kszialtuje sig znacznie ponizej tego
pPOZIOMLL.

Deweloperzy, przedstawiciele firm bu-
dowlanych, agencji nieruchomosci sa do-
bre] mysi. Werost pensji Polakdw powi-

nien zachecic ich do siggania po wigksze
| alrakcyjniejsze mieszkania. Niektdrzy
twierdzg nawet, ze dopiero teraz rozpocz-
nie sig najlepszy moment zarowno dia
klientdw, jak | deweloperdw. Ci pierwsi be-
dg miec wigkszy wybor i lepszg jakosc wy-
konania. Drudzy natomiast - bardzigj
przewidywalne ceny oraz wiekszg iloscé
Czasu na zakup dziatki | na zaprojektowa-
nie nawet napwymysiniejszej inwestycji. i
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Srednie ceny mieszkan w dzielnicach Warszawy

Bemowo 8 827

Bialoteka 7 955

Bielany 8 980

Mokotow 10 288

Ochota 9 938

Praga Pd. B 724

Praga Pin. 8 058

Rembertow 7 568

Srodmiescie 12 483

Targowek 7 862

Ursus 8 386

Ursynow 9 528

Wawer 8 149

Wesola 7 Bb6

Wilanéw 9 884

Wiochy 8 802

Wola 9 629

Zoliborz 9972

srednia cena mkw. w zi 3000 15000

Zrodio: Gazeta pl, dane za marzec 2008

Srednie ceny mieszkan w Polsce

Warszawa 8 918

Krakow 7 572

Wroclaw 7 429

Poznan 7 316

Trojmiasto 7 093

todz 6 309

Katowice & 206

mkw.cgn; 2000 443043' 10000

Zrtho: redNet Consulting, dane za marzec 2008



